STECAJNA MASA iza AUSPUH SERVIS d.o.o.
GUNJA, Kolodvorska 4
OIB: 66763458103
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
n/p Nada Roso, stecajna sutkinja
na broj: 6 St-129/19

PREDMET: - Dostava Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnine
- Prijedlog ste¢ajnog upravitelja za odredivanje roc¢iSta za utvrdivanje
vrijednosti nekretnina
- Prijedlog stecajnog upravitelja za sazivanje Skupstine vjerovnika

Skupstina vjerovnika je, na sjednici s prvog izvjeStajnog ro¢ista od 11. ozujka 2020. godine,
donijela odluku o unovéenju imovine ste€ajneé mase primjenom c¢lanka 247. SteCajnog zakona
(unov€enje nekretnina na kojima postoji razlu¢no pravo) i 0 procjeni vrijednosti nekretnine od
strane ovlaStenog sudskog vjeStaka gradevinske struke. Nekretnina je upisana u
zemlji$noknjiznom odjelu Opcéinskog suda u Osijeku, i to:

- poslovna zgrada br.2 B i dvorista u Osijeku, Sljemenska ulica, ukupne povrSine od 285 m2,
a upisana je u k.o. Osijek, zk.ul. broj 3271, k¢. br. 3259/2.

Na predmetnoj nekretnini su upisana slijede¢a RAZLUCNA PRAVA:

- pod brojem C-4.1. PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., OIB: 02535697732, Zagreb,
Rackoga 6, je 07.12. 2010. godine pod brojem Z-11345/10 upisala pravo zaloga, temeljem
Opceg sporazuma stjecanjem zaloznog prava broj OV-3487/2010 u iznosu od 35.000,00
EUR-a u protuvrijednosti kuna, sa svim uvjetima, kamatama i troSkovima iz Sporazuma; i

- pod brojem C-6.1. PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., OIB: 02535697732, Zagreb,
Radnicka cesta 50, je 27.03. 2014. godine pod brojem Z-2521/14 upisala pravo zaloga,
temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava br. OV-1276/14 u iznosu od 67.500,00
EUR-a uz primjenu srednjeg te¢aja PBZ-a na dan dospijeca s redovnom kamatom u visini od
6% godisnje, zakonskom zateznom kamatom, naknadama, te ostalim tro§kovima 1 uvjetima
utvrdenim Ugovorom o dugorocnom kreditu broj 5110191250 i Sporazumom.

VJEROVNIK JE UKUPNO PRIJAVIO SVOJE RAZLUCNO PRAVO U IZNOSU OD
=761.285,79 kuna.

U ovom trenutku predmetna nekretnina nije slobodna od osoba i stvari, budu¢i da u tom
prostoru neovlasteno obavlja poslovanje trgovacko drustvo TOMI-GIDI j.d.o.0. iz Osijeka,

Sjenjak 119, OIB: 85845443797, ¢iji je osnivac 1 zakonski zastupnik Zlatko Tomici¢, ujedno
osnivac 1 zakonski zastupnik nekadasnjeg ste¢ajnog duznika AUSPUH SERVIS d.o.o.

Elaborat je uraden od strane ovlastenog sudskog vjestaka gradevinske struke, te ga, uz ovaj
podnesak, dostavljam stecajnom sudu u spis.

Ovim Elaboratom je utvrdena procijenjena vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od
1.240.000,00 kuna.



Na narednom rocistu bi se odredila vrijednost ove nekretnine, a $to ¢e biti osnova za
odredivanje pocetne prodajne cijene u postupku elektroni¢ke javne drazbe.

Stoga, predlazem da stecajni sud:
a) zakaZe rociste vjerovnika za utvrdivanje vrijednosti navedene nekretnine, te
b) donese Rjesenje o prodaji predmetne nekretnine.

Skupstina vjerovnika je, svojom Odlukom od 11. ozujka 2020. godine, ovlastila stecajnog
upravitelja da pozove sadasnjeg neovlastenog posjednika poslovne zgrade, koja je u
vlasnistvu stecajne mase, da se ocituje da li prihvaca sklapanje Ugovora o zakupu, uz
mjese¢nu zakupninu od 1.500,00 kuna uz pripadaju¢i PDV.

Buduc¢i da je sada$nji neovlasteni posjednik odbio ponudeni Ugovor, uz obrazlozenje da nije u
mogucnosti placati zakupninu, u tom slucaju je, sukladno odluci Skupstine vjerovnika,
odredena primopredaja poslovne zgrade na dan 17. rujna 2020. godine u 11,30 sati.

Na zakazanoj primopredaji pojavio se samo opunomocenik neovlastenog posjednika,
odvjetnik Darko Super iz Osijeka. Odvjetnik je, u ime posjednika zgrade, izjavio da posjednik
ne zeli iseliti iz predmetnog poslovnog prostora, buduci da je ulozio dosta svojih sredstava u
opremanje i odrzavanje objekta, te da nema alternativni prostor za obavljanje svoje
djelatnosti.

Stoga, PREDLAZEM ste¢ajnom sudu da, u terminu neposredno nakon okoncanja ro€ita
vjerovnika za utvrdivanje vrijednosti nekretnine, SAZOVE SKUPSTINU VJEROVNIKA
sa slijede¢im dnevnim redom:

1) Izvjesce steCajnog upravitelja o dosadasSnjem tijeku steCajnog postupka,

2) Razmatranje trenutacnog stanja neovlastenog koriStenja nekretnine i donosenje Odluke o
nacinu preuzimanja u posjed od strane stecajnog upravitelja

S postovanjem.

U Guniji, 25. rujna 2020. godine

Prilog:
- Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnine u Osijeku

Stecajni upravitelj:
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